Forderrichtlinie

fiir private Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen der
stddtebaulichen Sanierungsmafnahme ,,Altstadt Kélleda“

Grundlage der Férderung

Im Rahmen der stédtebaulichen Sanierungsmafnahme der Stadt Kélleda soll zur Behebung
stadtebaulicher Missstédnde auch die Sanierung der im privaten Eigentum befindlichen Bau-
substanz durch die Gewéhrung von Stadtebauférdermitteln unterstitzt werden. Es kann die
Instandsetzung und Modernisierung von baulichen Anlagen geférdert werden, die nach ihrer
inneren und duleren Beschaffenheit Missstande und Mangel im Sinne des

§ 177 BauGB aufweisen und nach dem stédtebaulichen Rahmenplan nicht beseitigt werden
sollen. Die Bereitstellung von Stadtebauférdermitteln ist abhangig von den Zuteilungen des
Thiringer Landesverwaltungsamtes, der Haushaltslage der Stadt und der Antragseingdnge
und wird jahrlich neu festgelegt.

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf das Sanierungsgebiet ,Altstadt Kélleda“,
das in der Karte (Anlage 1) dargestellt ist. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Richtlinie.

Der sachliche Geltungsbereich umfasst Einzelvorhaben, welche nach MaRgabe dieser Richt-
linie den Sanierungszielen und der gestalterischen Aufwertung des Stadtbildes dienen.

Instandsetzung ist die Behebung von baulichen Mangeln durch MaRnahmen, die entspre-
chend den Satzungszielen die bestimmungsgemaRe Nutzung oder den stadtebaulich gebo-
tenen Zustand von Geb&uden wieder herstellen.

Modernisierung ist die Beseitigung von Missstanden durch bauliche MaRnahmen, die ent-
sprechend den Sanierungszielen den Gebrauchswert von Geb&uden nachhaltig erhéhen,
damit sie insbesondere den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbe-
dingen entsprechen.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes gehéren MaRnahmen an privaten Freiflaichen, so die
Entsiegelung von befestigten Flachen, die Hofbegriinung, das Pflanzen von Bidumen und
Stréuchern, die Einfriedung und die Flachdachbegrinung, soweit sie zulassig ist.

AuRerdem ist die Beseitigung baulicher Anlagen férderfahig, soweit dies zur Verbesserung
des Wohnumfeldes und zur Entkernung notwendig ist und die MalRnahmen den Sanierungs-
zielen entsprechen.

Es kénnen nur solche Vorhaben geférdert werden, die noch nicht begonnen wurden.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewahrung von Stadtebauférdermitteln besteht nicht.

Vorrangig sind Zuwendungen aus anderen Forderprogrammen einzusetzen.

Zwischen der Stadt und dem Eigentiimer wird vor Beginn der Arbeiten ein Vertrag tber die
Gewahrung von Stadtebauférdermitteln geschlossen.

Grundlage fir die geforderte bauliche Gestaltung der AuRenhaut eines Geb&udes und der
privaten Freiflachen bildet die Gestaltungssatzung der Stadt Kélleda vom 16.06.2016.

Keine Férderung erfolgt bei Einzelvorhaben, die trotz Einhaltung der Forderungen der Ge-
staltungssatzung flr dieses Bauteil zur Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Miss-
stédnden an anderen Bauteilen fUhren.

Bei der Ermittlung der férderfahigen Kosten nicht zu berticksichtigen sind:



Kosten des Baugrundsttick und der ErschlieRung

Kosten von Mébeln, Textilien, Lampen, Arbeitsgerat und Ausstattungen
Kosten der Finanzierung und Verwaltungsleistungen des Bauherren
Kostenzuschisse Dritter (andere Férdermittel)

die Mehrwertsteuer, sofern der Bauherr vorsteuerabzugsberechtigt ist

Mé&glichkeiten der Férderung

Kommunales Férderprogramm

Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms werden kleinteilige BaumaRnahmen an der
auReren Hulle der Gebaude geférdert.

2.1.1 Forderfihige MaRnahmen

a) Dacher:
Nach Méglichkeit sollte die vorhandene historische Dachdeckung erhalten werden, bei Neu-
eindeckung sind grundsatzlich nur matte und nicht glanzende rottonfarbene Tonziegel forder-
fahig. Die entsprechende Sorte ist geman sanierungsrechtlicher Genehmigung bzw. denk-
malschutzrechtlicher Erlaubnis anzuwenden. Dabei ist auf den Typ, die Farbe und das For-
mat der vorhandenen Dacheindeckung zu achten.

Im Weiteren gelten die Festlegungen aus der Gestaltungssatzung.

b) Fassaden:

Fassaden mussen sich hinsichtlich des Materials, der Oberflachenstruktur, der Gliederung
sowie der Farbgestaltung in das Erscheinungsbild des betreffenden StralBenzuges oder
Platzraumes einfiigen und sind in jedem Fall vorab gemeinsam mit der Stadt Kélleda festzu-
legen.

Wandflachen sind mit mineralischen Putzen zu versehen, sofern kein Naturstein-, Sichtfach-
werk- und Sichtmauerwerk vorhanden ist.

Fassadenprofilierungen sind zu erhalten und bei Neugestaltungen zur Fassadengliederung
zu verwenden. Weitere Fassadenelemente aus Naturstein (z.B. Fenster- und Turgewénde,
Sockel, Aukentreppen) sind zu erhalten bzw. traditionell handwerklich wieder herzustellen.

Im Weiteren gelten die Festlegungen aus der Gestaltungssatzung.
c) Fenster, Turen, Tore

Historische Fenster sind, wenn méglich, zu erhalten und vorhandene Schiden handwerklich
zu beheben.

Neue Fenster sind grundsétzlich in einheimischen Hélzern auszufiihren und entsprechend
dem Baualter, der Konstruktion und Fassadengliederung des Gebéaudes zu gestalten. Tropi-
sche Holzer sind unzulsssig. Fligel- und Sprossenteilungen sind nach Uberlieferten Formen
auszufuhren und im Detail mit der Stadt und der Unteren Denkmalschutzbehérde festzule-
gen.

Historische Tiren und Tore sind aufzuarbeiten und zu erganzen. Bei Neueinbau sind vor-
handene Proportionen und Aufteilungen wieder aufzunehmen. Als Material sind nur einhei-
mische Hélzer zulédssig. Tropenhdlzer sind unzulassig.

Im Weiteren gelten die Festlegungen der Gestaltungssatzung.



d) Einfriedung

Einfriedungen einschlieRlich dazugehériger Turen und Tore sind zu bewahren bzw. in traditi-
oneller Gestaltung zu erneuern. Die Einfriedung ist aus verputztem Mauerwerk oder Natur-
steinmauerwerk zu erstellen, wenn sie an den éffentlichen StraRenraum grenzt.

Im Weiteren gelten die Festlegungen der Gestaltungssatzung.

e) Einfahrten, Hofentsiegelung und -begriinung

Die oftmals stark versiegelten Flachen sollen weitestgehend entsiegelt werden.

Die Hofrdume sind méglichst sparsam zu befestigen. Bei der Neugestaltung von befestigten
Flachen sollen den Ortlichkeiten angepasste Materialien Verwendung finden (Naturstein oder
Betonwerkstein).

Im Weiteren gelten die Festlegungen der Gestaltungssatzung.
2.1.2 Nicht forderféhig sind Vorhaben, welche

a) die gestalterischen Sanierungsziele nicht erreichen,

b) zum Zeitpunkt der Antragstellung bereits begonnen oder abgeschlossen sind,

c) ohne die erforderlichen Genehmigungen oder Bescheide oder abweichend von lhnen
ausgefuhrt wurden,

d) der Beseitigung widerrechtlich durchgefiihrter Veranderungen dienen,

e) zur Verfestigung bereits vorhandener stadtebaulicher Missstande fihren wirden,

f) Ersatz- und Neubauten

2.1.3 Férderung
a) Férderfahige Kosten

Als forderfahige Kosten gelten die nach vorausgehender fachlicher Prifung als jeweils ge-
ringste Bruttosummen ermittelten Angebote von Fachfirmen. Durch den Antragsteller ist eine
Vergleichbarkeit der Angebote (mindestens 3) zu gewabhrleisten.

Fur die Vergabe 6ffentlicher Mittel, auch im Rahmen des Kommunalen Férderprogrammes,
gelten die Bestimmungen der VOB.

Die Férderung soll die Bereitschaft der Grundstlckseigentiimer zur Stadtbildpflege anregen
und dariber hinaus eine Mehrbelastung ausgleichen. Férderfahig sind die Kosten, die auf
Grund der Lage des Objektes im Sanierungsgebiet Altstadt Kélleda Mehraufwendungen bei
Instandhaltungs- und SanierungsmaRnahmen erfordern. Hierzu zahlen nicht die Kosten fur
Geristbau oder fur die Wérmedammung.

b) Férderhéhe

Im Einzelnen werden folgende Zuwendungen fur MaRnahmen in Abhangigkeit der Kriterien
unter 2.1.1 gewahrt:

Insgesamt wird eine maximale Férderhéhe von 5.000,00 Euro pro Grundstiick festgelegt.
Diese Summe kann fur mehrere Teilmanahmen und in mehreren Jahren beantragt werden.

Der Sanierungszuschuss kann maximal 30% der forderfahigen Kosten betragen. Er wird als
pauschaler Zuschuss gewahrt.



3.1

3.2

3.3

3.4

Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen zur Weitergabe von Zuwendungen an private Eigentimer sind die
Bestimmungen der §§ 136 ff BauGB, die Thuringer Stadtebauférderrichtlinie (ThStBauFR) in
Verbindung mit den Festlegungen des § 44 Thiringer Landeshaushaltsordnung (TharLHO)
und die Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung des Frei-
staates Thiringen (AnBestP).

Antragq

Der Antrag auf Gewahrung von Stadtebauférdermitteln ist durch den Eigentimer formlos
beim Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Kélleda zu stellen. Im Rahmen der Erteilung der
sanierungsrechtlichen Genehmigung und der Genehmigung It. Gestaltungssatzung wird die
Gestaltung abgestimmit.

Danach hat der Eigenttimer die folgenden Unterlagen vorzulegen:

e mindestens 3 Kostenvoranschlége oder die Kostenberechnung eines bauvorlageberech-
tigten Architekten oder Bauingenieurs

e Baubeschreibung (nach Aufforderung durch den Sanierungstrager)

e malstabsgerechte Entwurfs- und Ausfuhrungszeichnungen (nach Aufforderung durch
den Sanierungstrager)

Bewilligung und Beschluss

Der Antrag auf Gewahrung einer Zuwendung wird durch die Stadt Kélleda bei der zustandi-
gen Bewilligungsstelle, dem Referat Stédtebauférderung des Thuringer Landesverwaltungs-
amtes gestellt. Nach Vorliegen der Bewilligung wird dem Bauausschuss die entsprechende
Beschlussvorlage vorgelegt.

Vertragsabschluss

Zwischen dem Eigenttimer und der Stadt Kélleda wird ein Vertrag tiber die Gewahrung von
Stédtebauférdermitteln abgeschlossen.

Erst nach Abschluss dieses Vertrages darf mit den BaumaRnahmen begonnen werden.

In diesem Vertrag werden die durchzufiihrenden MaRnahmen, ihre Férderung sowie die ter-
minliche Abwicklung geregelt.

Der gewéhrte Sanierungszuschuss ist sofort riickzahlbar, wenn der Eigentimer Festsetzun-
gen dieses Vertrages nicht einhalt.

Durchfiihrung der BaumaBnahmen

Die BaumaRnahmen haben nach den anerkannten Regeln der Baukunst und den Grundsat-
zen der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu erfolgen.

Die derzeit geltenden Bestimmungen zur Vergabe é&ffentlich geférderter Bauvorhaben sind
anzuwenden. Die Bestimmungen der Verdingungsordnung fur Bauleistungen (VOB) gelten
analog.

Nach Fertigstellung erfolgt die Abnahme mit Protokoll.
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Anlage:
1 - Geltungsbereich Kommunale Férderrichtlinie

Abrechnung

Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach Priifung der vorgelegten Rechnungen und Zah-
lungsbelege. Diese sind spatestens vier Wochen nach Abnahme im Bauamt der VG Kolleda
einzureichen.

Schlussbestimmungen

Die Férderung von SanierungsmaRnahmen an privaten Geb&uden und Grundstiicken kann
nur im Rahmen der zur Verfugung stehenden Stadtebauférdermittel von Bund, Freistaat Thi-
ringen und Stadt Kélleda erfolgen.

Hinweise zur Bescheinigung nach § 7h, 10f und 11a EStG

Fur die Geltendmachung der Steuervergiinstigungen gemaR den §§ 7h, 10f und 11a des
Einkommenssteuergesetzes (EStG) fur Aufwendungen an Gebzuden in formlich festgelegten
Sanierungsgebieten muss der Bauherr vor Beginn der Arbeiten mit der Stadt Kélleda einen
Vertrag Uber die Durchfuihrung von Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen ab-
schlieRen.

Die fehlende vertragliche Vereinbarung kann nicht durch die Erteilung einer Baugenehmi-
gung oder die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 145 BauGB ersetzt werden.

Nach Abschluss und Abnahme der BaumaRnahme wird durch die Stadt Kélleda die Beschei-
nigung zur Vorlage beim Finanzamt ausgestellt.

Die Stadt hat nur tatsachlich angefallene Aufwendungen zu bescheinigen. Deshalb ist die
Vorlage von Originalrechnungen erforderlich. Zu den tats&chlich angefallenen Aufwendungen
gehdren nicht der Wert fir die eigene Arbeitsleistung des Geb&udeeigentimers oder die Ar-
beitsleistungen unentgeltlich Beschéftigter.

Grundlage dieser Bescheinigung ist die Thuringer Richtlinie fur Bescheinigungen durch die
Gemeinde fiir Steuerbegunstigungen nach den §§ 7h, 10f und 11a EStG (Thuringer Staats-
anzeiger Nr. 22/1999 S. 1237-1240).

Inkrafttreten

Diese Richtlinie wurde durch den Stadtrat am 08. Juni 2016 beschlossen und tritt mit ihrer
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die bisherige Richtlinie (Beschluss Stadtrat vom 23.04.2008) wird auRer Kraft gesetzt.

Im Falle der Anderung geltender bundes- und landesrechtlicher Regelungen wird diese
Richtlinie entsprechend modifiziert.

J 7.




@\x O = : -
SR W e L i By s & ” =
i N T | - . \M w/ | = -] W * = -
T UT Y i et anIs N ] Pet B i oRg ¥S 2 > Q o
- = & s e
. &
o — = ) @ . & i m”umm. 3
ey “ o
¥102 sequeides :pussBunyieqiesg ~ = e ed - M\
fad - o
wiqebsdunienies h = £ ro 5 E
& A -}
Ed » -
E e = = o
e s &=
e & e - 1
- - 3,
P o il -
: | : _.
1 o L A\ . 8~ ..
-
L4 . £ - "\
q -
i * 2
} -
= % G
- e - * o -
3 £, - * (3
. P K e \\w- < &
= & & e 5
% g e =
Bunueiuesipelsyy oy = B
) i - - A (3
Bpajioy iy - PPN =LA
- - - = & - \
3 > » " . ' &
= Ny . - Z)
- - - Tl s ™ &. * ~ A b
o o - ~
(e 1 R C *E . - v :
w &
& > NG O rysng “
o 5 . = 2 d&r
) .ﬂ -~ vt P
- # iy
o " T = 3 o
e £ mw—._ = & 1L
L3 2 = o D > ] LG f
el w p - s foor
s # =
& Y " RS - 3 T “ : H
i L k0 W %
o <171 ol o = : ,w
13
] 5] s k 7, ;
7
- [ &
. 5
Y 3 d N
I
- 1 % =
" e
- H:NM “ !
* *
s




