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1. Veranlassung der Planung und strukturelle Einordnung des Standortes

Der Stadtrat der Stadt Kélleda hat in der Sitzung vom 30. Januar 2002 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 1/02 "Erweiterung Grollinvestitionsflache Kélleda-
Kiebitzhohe" fur das Gebiet nordlich der Eugen-Richter-StraRe mit dem Ziel be-
schlossen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung fur GroRinvestitionen des verarbeitenden Gewerbes sicherzustellen.

Das Plangebiet ist stidlich und westlich von gewerblich/industriell genutzten Fldchen
umgeben. Das Plangebiet grenzt an das bestehende Bebauungsplangebiet der
GrolSinvestitionsflache Bebauungsplan 1/01 an, das eine gewerbliche bzw. eine
industrielle Nutzung festsetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Industrie- und Gewer-
begebietes mit dem Ziel, ein grolfléchiges, zusammenhéangendes Industriegebiet zu
generieren, geschaffen werden. Ubergeordnete Zielsetzung ist es, mit einer stédte-
baulich dem Standort gerecht werdenden Planung die Rahmenbedingungen fir eine
effiziente und wettbewerbsfahige Entwicklung und die Schaffung von Arbeitsplétzen
zu erreichen. Insbesondere sollen dabei die Belange der angrenzenden Bebauung
und in besonderer Weise die Beachtung der Umweltbelange Berticksichtigung
finden.

Der in Thuringen bestehende Bedarf an Industriefléchen fur groRfléchige Ansiedlun-
gen kann am Industriestandort in Kélleda-Kiebitzhdhe mit der Bereitstellung einer
Flache von mehr als 60 ha (Nettofldche) befriedigt werden. Thiringenweit gibt es
keinen vergleichbaren Industriestandort, der eine solche FlachengroRe bereitstellen
kann und der wegen des bereits vorhandenen GE-/GlI-Gebiets weiterhin auf moder-
ne Anlagen im Bereich der Medienver-/-entsorgung und eine optimale wirtschaftli-
che und standortgerechte Infrastruktur zurtickgreifen kann. Dementsprechend ist die
Flache auch im Regionalen Raumordnungsplan Mittelthtringen als grol3fléchiger
Industriestandort ausgewiesen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1/02 "Erweiterung GrolRinvestitionsfla-
che Kolleda-Kiebitzhohe" umfasst 3 Teilgeltungsbereiche.

Der Teilgeltungsbereich 1 verlduft nérdlich der Industriegleisanlage, angrenzend an
das bestehende Misch- und Gewerbegebiet der Eugen-Richter-StraRe. Die nérdliche
Grenze des Teilgeltungsbereiches 1 verlduft hier in Ost-West-Richtung entlang der
Parzelle 1/1 (Galgenhtgelweg). Die westliche Grenze des Teilgeltungsbereiches
bildet der nahtlose Anschluss an den Bebauungsplan 1/01 "GrolRinvestitionsflache
Koélleda-Kiebitzhohe". Die 6stliche Grenze des Teilgeltungsbereiches bildet eine
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Gerade auf Hohe der Flurstticksgrenzen der Parzellen 11, 20, 21, 373/66 und
627/85. Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst ein Fléchenareal von ca. 68 ha derzeit
groltenteils ackerbaulich intensiv genutzter Flachen.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst ackerbaulich intensiv genutzte Flachen mit
Ausnahme des Galgenhtigels (Feldgeholz). Der Teilgeltungsbereich befindet sich
dabei auf den nachfolgenden Parzellen der Flur 1 von Kélleda: 192/63, 102/63,
62/1, 202/62, 62/2, 205/62, 206/62, 62/3, 209/62, 210/62, 211/62 und
60/1. Der Teilgeltungsbereich umfasst damit eine Fléche von ca. 13,82 ha.

Der Teilgeltungsbereich 3 beinhaltet in der Flur 3 der Gemarkung Dermsdorf
Ausgleichsfldchen entlang der Monna-Aue. Der Bebauungsplan umfasst hier mehre-
re Teilflachen verschiedener Flurstiicke beidseits des Grabens. Hierbei wird eine
Flache von ca. 15,05 ha derzeit ackerbaulich intensiv genutzter Flache in der
Gesamtheit Gberplant.

2.1 Kartengrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der ALK (Flur 1, 3 und 4 der Gemarkung
Koélleda und der Flur 3 der Gemarkung Dermsdorf), der Ingenieurvermessung und
der TK 10 erstellt.

3¢ Planerische Randbedingungen

Das vorliegende regionale Entwicklungskonzept flir den Raum WeiRensee-
Sommerda-Kolleda benennt das Bebauungsplangebiet als Standort flir GroRinvestiti-
onen des verarbeitenden Gewerbes und orientiert im Hinblick auf eine Funktionstei-
lung zwischen den benachbarten Stédten und die am Standort vorhandenen
Potentiale auf Industrieansiedlungen.

Darauf aufbauend weist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelthtringen
das Plangebiet als Flache fir GroRinvestitionen des verarbeitenden Gewerbes
entsprechend den regionalen Zielen (siehe Punkt 4.2.2.3) aus. Insofern ist der
Standort bereits raumordnerisch als besonders geeignet fur eine industrielle Nutzung
angesehen worden, so dass hier den Wachstumsanforderungen einer leistungsstar-
ken und wettbewerbsfahigen Wirtschaft in der Planungsregion Rechnung getragen
werden kann. Fir Branchen mit besonderen Standortanforderungen, hauptsachlich
fur GroRinvestitionen des verarbeitenden Gewerbes, handelt es sich somit um einen
geeigneten und raumvertréglichen Standort. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst
einen Teilbereich der im RROP ausgewiesenen Flache fiir GroRinvestitionen.
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Mit der Ausweisung des Gebiets als Baufliche kommt die Stadt Kélleda ihrer
Anpassungspflicht aus § 1 Abs. 4 BauGB nach (vgl. auch § 16 ThLPIG).

Im Vorfeld der Bebauungsplanung ist im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung die
Flache als gewerblich genutzte Flache im Entwurf des Flachennutzungsplanes
dargestellt worden. Das Verfahren zur Aufstellung des Fléchennutzungsplanes ist
weitgehend abgeschlossen, in der Weiterfilhrung wird auf Grund der sich gefestigten
Infrastrukturplanungen die Bebauungsplangebietsflache von Gewerbe- und Mischge-
bietsnutzungen umgeben. Die Darstellung in der Flédchennutzungsplanung wird von
der Stadt im Zuge der néchsten Verfahrensschritte eingearbeitet

Direkt an die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes grenzen Gewerbe- und
gemischt genutzte Fldchen an. Die néchstgelegene Wohnnutzung befindet sich in
einem Abstand von tber 500 m in &stlicher Richtung zum Industriegebiet.

Vorbereitend wurden in einer gesonderten Studie die ingenieurtechnischen Rah-
menbedingungen fir die vorgesehene Nutzung bewertet und Entwicklungsstrategien
aufgezeigt.

3 Infrastruktur
a) Verkehrstechnische Erschlielung

Der Standort ist verkehrstechnisch gtinstig erschlossen. Die Anbindung erfolgt Giber
die B 176 bzw. die B 85, die L 2135 und die stédtische Eugen-Richter-Stral3e. Durch
den perspektivisch anstehenden Autobahnanschluss - Anschlussstelle Sémmerda
(Fertigstellung im Jahr 2003) und die bis dahin realisierte VerbindungsstraRe
zwischen der B 176 zur L 2135 (Bau in der 2. Jahreshélfte 2002) - sind dartber
hinaus fir den Fernverkehr glinstige Voraussetzungen der verkehrstechnischen
ErschlieBung gegeben.

Der Freistaat Thiringen plant derzeit die Ortsumfahrung Kélleda (stidliche Umfah-
rung) B 176/B 85 mit Beseitigung des hohengleichen Bahntiberganges 6stlich des
Teilgeltungsbereiches1. Die Planung befindet sich zurzeit in der Phase der Vorunter-
suchung. Eine Realisierung ist nach 2005 denkbar.

Der Standort des Bebauungsplangebietes verfligt dartiber hinaus tber einen Cleis-
anschluss. Innerhalb des Plangebietes sind genligend Freiheitsgrade fir weitere
Gleisbaumalnahmen gegeben.

5
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b) Wasserver- und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das Gruppenwasserversor-
gungsgebiet Kolleda mit dem neu errichteten Hochbehélter Backleben. Versorgungs-
engpasse sind auch bei wasserintensiven Industriestrukturen nicht zu erwarten, da
der Verbund der bestehenden Gruppenwasserversorgungssysteme Rastenberg,
Olbersleben und Kolleda mittelfristig geplant ist.

Das bestehende Netz ist dartiber hinaus problemlos ausbauféhig.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes muss im Verbund mit den angrenzenden
Gebieten gesehen werden. Hierbei ist wesentlich, dass das angrenzende Gewerbe-
gebiet "Kiebitzhohe" und die angrenzende GroRinvestitionsfldche 1/01 Kélleda-
Kiebitzhéhe im Trennsystem entsorgt werden. Das Schmutzwasser gelangt tiber eine
Druckleitung zur neuen Kléranlage Grol3neuhausen. Der Anschluss der Abwésser des
Plangebietes ist ebenfalls an die Kldranlage GroRneuhausen vorzusehen. Die
Kléranlage GroBneuhausen ist fir 16 000 EW ausgebaut, eine maximale Kapazitat
von 32 000 EW ist geplant. Der Anschluss von derzeit zusétzlich etwa 4 000 EW
(oder 40 000 m? /a) ist problemlos maglich.

Die Regenwasserableitung ist im Plangebiet gesondert zu beachten. Eine Versicke-
rung und Ableitung tiber Mulden-Rigolen-Systeme ist auf Grund der anstehenden
Baugrundverhéltnisse (Gipseinlagerungen) nicht zuldssig. Das heiRt, dass das
Regenwasser nach einer Zwischenspeicherung im offenen Regenwasserriickhaltebe-
cken uber Leitungssysteme dem Vorfluter "Frauenbach" zugefiihrt werden muss.

Damit entstehen ergdnzend gtinstige Voraussetzungen fiir eine alternative Lésch-
wasserversorgung und ein Potential fir notwendige Ausgleichsfléchen nach Natur-
schutzrecht.

c) Energetische Versorgung

Die Absicherung energieintensiver Produktionsprozesse erfolgt durch den Bau eines
neuen 110/20 KV-Umspannwerkes. Dabei wird die erforderliche 110 KV-Freileitung
parallel zur alten 30 KV-Trasse vom Umspannwerk Sémmerda nach Kélleda gefiihrt.
Der Standort des ca. 100 x 60 m groRBen Bereiches des Umspannwerkes wurde
durch den Versorgungstrager (TEAG) in Abstimmung mit der Stadt innerhalb des
Bebauungsplangebietes "Gewerbegebiet Kiebitzhthe" bestimmt

d) Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt iber die Erdgas-Hochdruckleitung N 32.01 WestgreuBen—
Kélleda in DN 150, PN 16, Stahl.

Die Ubergabepunkte sind im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.
6
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Innerhalb des Gebietes muss die vorhandene Hochdruckleitung (DN 100, PN 16,
Stahl) umverlegt werden. Die Umverlegung wird in DN 150/200 mit einem Schutz-
streifen (Freihaltezone) von je 3,00 m beidseits der Rohrachse erfolgen. Darliber
hinaus ist zu beachten, dass die Hochdruckleitung jederzeit zugénglich bleiben muss
und nicht tberbaut werden darf.

Inwieweit die Kapazitét der HD-Leitung ausreicht, alle zukiinftigen Bedarfsanforde-
rungen abzudecken, lasst sich ohne konkrete Druck- und Leistungsparameter zum
jetzigen Zeitpunkt nicht abschlie3end beantworten.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelthiiringen

Der Teilgeltungsbereich 1 und 2 des Bebauungsplanes werden im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelthiringen (RROP) gréRtenteils als "Flachen hauptsachlich
fur GroRinvestitionen des verarbeitenden Gewerbes", die restlichen Flachen als
Vorbehaltsgebiet zum "Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel"
ausgewiesen.

Die Flachen zum "Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produktionsmittel"
missen in Anspruch genommen werden, da sie fir den Teilgeltungsbereich 1 eine
Optimierung der ErschlieRung bedeuten. AuBerdem wird durch die Abrundung der
bestehenden und geplanten Industrie- und Gewerbegebiete auch sparsam mit der
Ressource 'Boden' umgegangen.

Eine Inanspruchnahme dieser Fléchen im Teilgeltungsbereich 2 (Ausgleichsfléche)
ist erforderlich, da eine zusammenhangende, ca. 14 ha groRe Ausgleichsfléche aus
naturschutzfachlicher und 6kologischer Sicht fiir den Biotopverbund mit den Aus-
gleichsflachen an der Monna notwendig ist.

Der Teilgeltungsbereich 3 (Ausgleichsfléche) befindet sich innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fiir "Natur und Landschaft".

3.3 Luftverkehr

Fir den Verkehrslandeplatz Sommerda wurde mit Genehmigung vom 20. April
1984 ein Bauschutzbereich Klasse 'B' festgelegt. Das Bebauungsplangebiet wird
vom Ausdehnungsbereich dieses Bauschutzbereiches des Landeplatzes betroffen,
liegt jedoch aul’erhalb der An- und Abflugsektoren.

Jedoch ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich, wenn BaumaRnahmen
innerhalb dieses Bauschutzbereiches liegen, d. h. die Hindemnisfreiflachen des

Bauchutzbereiches durchstol3en werden. Das trifft fir Bauvorhaben im Teilgeltungs-
7
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bereich 1 ab einer Bebauungshohe von 182,50 m t. NN (Geb&udehthe in m +
Geldndehohe am Standort in m G. NN) zu. Fur die griinordnerischen Malinahmen
in den Teilgeltungsbereichen 2 und 3 trifft dasselbe in Abhangigkeit von der maxi-
malen Wuchshohe der vorgesehenen Geholze und Bdume zu. Da fir diese Mal3-
nahmen maglicherweise eine luftverkehrsrechtliche Zustimmung bzw. Genehmigung
erforderlich sein kann, muss vor der MaRnahme ein Ubersichtslageplan im MaBstab
1: 10 000 mit Angabe der maximalen Geldnde- und Wuchshéhen zwecks luftver-
kehrlicher Priifung an das Landesverwaltungsamt gesendet werden.

Zusammenfassung

Ausgehend von den Anforderungen an eine tragféhige und wirtschaftliche Infra-
struktur und hinsichtlich einer wettbewerbsféhigen, leistungsstarken und entwick-
lungsféhigen Wirtschaft bietet der Standort optimale Voraussetzungen. Das Gebiet
zeichnet sich als ein attraktiver und relativ problemloser Standort fir Grof3investitio-
nen des verarbeitenden Gewerbes aus.

4. Entwicklungsziele der Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die glinstigen Rahmenbedingungen am
Standort zu nutzen und die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben zu schaffen. Die Festsetzungen sollen moglichst
offen sein und die Betriebe nur insoweit wenig einschranken, wie dies vor allem aus
Griinden des Natur-, des Nachbarschutzes und stadtplanungsrechtlichen Griinden
erforderlich ist. Die Griinde flr die Ausweisung eines Industriegebiets am Standort
Kolleda/Kiebitzhhe lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- die glinstige Lage der verkehrstechnischen und sonstigen infrastrukturellen
ErschlieBung,

- die Ebenheit des Gebietes (durchschnittliche Hohe des Plangebietes ca.
142 m i NN),

- die stadtvertréglich rédumliche Lage des Gebietes in einem industriell genutzten
Flachenbereich ohne nachteilige Auswirkungen auf die innerstédtische Entwick-
lung (Insellage),

- die planungsrechtlichen Festlegungen im Regionalen Raumordnungsplan und
im Flachennutzungsplan, mit der Méglichkeit der Reaktivierung und Vitalisierung
brach liegender, ehemals industriell, gewerblich und militérisch genutzter Flg-
chen,

- die uberwiegend stérunempfindlichen Randnutzungen und die weitgehende
Abgeschiedenheit des Plangebietes.
8
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5. Planinhalte
5.1 Industrie- und Gewerbefldchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der angestrebten
Gebietscharakteristik und den vorher beschriebenen Planungszielen nach den
Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Industriegebiet (Gl 1 - GI 3) und Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Im Hinblick auf die konkreten Ansiedlungsabsichten eines Gro3investors aus dem
Bereich der Automobilindustrie sind die zuldssigen Nutzungen in den Gl 1- und Gl 3-
Gebieten auf Betriebe aus dem Bereich der Automobilindustrie und Automobilzu-
lieferungsindustrie beschrénkt. Die Herstellung von Fahrzeugen und Fahrzeugteilen
ist sehr flachenintensiv. Der Standort ist daher aufgrund seiner Gré3e und Oberfla-
chenbeschaffenheit besonders gut fur die Autoindustrie geeignet.

Aufgrund der Art der Fertigung reichen die Umwelt- und sonstigen Auswirkungen
dieses Industriezweiges nicht wesentlich tber den Standort selbst hinaus. Die
Automobilindustrie ist folglich vertraglicher als es andere Industriebetriebe am selben
Standort wéren; folglich soll die Nutzung auf diese Betriebe verengt werden.

Fur das Gl 2-Gebiet wurde ausschlief3lich untergeordnete Bebauung festgesetzt, da
die Betriebe aus dem Bereich der Automobil- und Automobilzulieferindustrie einen
erheblichen Bedarf an Parkfléchen besitzen.

Die Industriegebiete (Gl 1 und Gl 2) umfassen den nérdlich der PlanstralBe A
befindlichen Bereich des Bebauungsplangebietes; das Gl 3-Gebiet befindet sich
stdlich der Planstralle A. Die Gewerbegebiete (GE) umfassen den nordlich der
Eugen-Richter-Stral3e befindlichen Bereich des Bebauungsplangebietes und um-
schlieRen die PlanstraRBe A.

Die Grundflachenzahl wird fir die jeweiligen Baugebiete mit 0,8 und die Geschoss-
flachenzahl mit 2,0 festgesetzt.

Ab einer Bebauungshthe von 182,50 m t. NN (Gebédudehdhe in m und Geldnde-
hohe am Standort in m €. NN) ist im Teilgeltungsbereich 1 die Zustimmung der
Luftfahrtbehérde erforderlich. Die Geldandehthe betrégt derzeit ca. 140,50 m, so
dass diese relevante Hohe ab einer Gebdudehdhe von ca. 40,00 m Uberschritten
wird.

9
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5.2 Bauweise

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) fir die Industriefldchen GI 1 -
Gl 3 und die Gewerbeflachen GE festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll neben der
generell zuldssigen offenen Bauweise mit den Abstandsregelungen der Thiringer
Bauordnung (ThtrBO) wegen der zu erwartenden GréRenordnung bestimmter
baulicher Anlagen (z. B. Lager- und Produktionshallen) die zuldssigen Geb&udelén-
gen nicht unverhéltnismélig stark eingegrenzt werden. Deshalb gilt fur die Industrie-
gebiete, dass Gebdude mit einer Lange und einer Breite von jeweils bis zu 280 m
zuléssig sind. Auf3erdem sind technologisch bedingte Erweiterungen tber dieses
Mal? hinaus ausnahmsweise zuldssig.

Die Pflicht zur Einhaltung von Abstandsfldchen gemal? § 6 ThirBO bleibt unbertihrt.

Fir GE-Gebiete gilt dann eine entsprechende Regelung, bezogen auf Geb&udekan-
tenldngen von je 100 m.

5.3 ErschlieBung

Die Gewerbe- und Industrieflichen werden zukinftig Gber eine neu zu bauende
Planstral3e A von der B 176 aus erschlossen. Dabei werden aber auch die Erschlie-
Rungsstruktur des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kiebitzhthe" und das dort
vorgesehene ErschlieBungsgertist genutzt und vervollsténdigt. Die Planstralie A
mundet auf die Werner-von-Siemens-Strafe.

Fur die optimalen und wettbewerbsféahigen Entwicklungsmoglichkeiten des Plange-
bietes ist die verkehrliche ErschlieBung und die direkte Andienung auch gleichzeitig
Voraussetzung fir die vertragliche Benachbarung zu den bestehenden und angren-
zenden Gewerbe- und gemischt genutzten Bauflachen.

5.4 Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 befinden sich auf Flur 3 und 4 Fléchen des
ehemaligen Militérflugplatzes. Das Altlastenkataster Thalis Il weist den ehemaligen
Militérflugplatz als militérische Altlastenverdachtsfléche aus (Erfassungs-Nr. Thalis:
11488). Die exakte Lage und Ausdehnung der militérischen Altlastenverdachtsflache
(gemé&R § 16 Abs. 2 ThABfAG) ist nicht bekannt. Unmittelbar an den Teilgeltungsbe-
reich 1 grenzen folgende Altlastenverdachtsflachen an:

10
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Altablagerungen am alten Stodtener Weg, Erfassungs-Nr. Thalis 11491
Altablagerung Kélledaer Strale, Erfassungs-Nr. Thalis 11484

Altstandort ehemaliges Agrochemisches Zentrum, Eugen-Richter-StraRe, Erfas-
sungs-Nr. Thalis 11499.

Fir die vorgenannten Altlastenverdachtsfléchen liegen dem Dezemat Abfallwirt-
schaft/Altlasten des Staatlichen Umweltamtes Erfurt keine Untersuchungen bzw.
Untersuchungsergebnisse vor, die Rickschlisse auf eine eventuelle Beeintréchtigung
des Plangebietes (Teilgeltungsbereich 1) erlauben wiirden. Fur die Teilgeltungsberei-
che 2 und 3 (Ausgleichsflachen) liegen dem Dezernat derzeit keine Informationen
zu Altablagerungen, Altstandorten, Altlasten bzw. Verdachtsflachen vor.

Folgende Hinweise sind in der weiteren Planung zu berlcksichtigen:

1.

Aus fachlicher Sicht besteht die Moglichkeit, dass Restkontaminationen in
Umweltkompartinenten verborgen sein kénnen, die bei einer baulichen Ent-
wicklung des ehemals militérisch genutzten Geléndes - Flugplatz Kélleda - zum
Antreffen von Schadstoffen und deren Mobilisierung fiihren kénnen. In diesem
Fall ist das Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten des SUAE als zusténdige Fachbe-
horde unverztiglich zu informieren. Die weitere Vorgehensweise wird durch die-
ses Dezernat festgelegt.

Werden im Rahmen der Realisierung des Planungsvorhabens Hintergriinde
bekannt, die Hinweise auf umweltrelevante Beeintrdchtigungen geben, die im
Zusammenhang mit den genannten angrenzenden Altablagerungen bzw. dem
Altstandort stehen, ist das Dezemnat Abfallwirtschaft/Altlasten dartiber in Kenntnis
zu setzen. Weitere einzuleitende MalRnahmen werden durch dieses Dezernat
festgelegt.

Werden Sanierungsmallnahmen fur Altlasten geplant, ist in jedem Fall das
Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten einzuschalten, das entsprechend §§ 9 und
10 Bundesbodenschutzgesetz die zur Sanierung erforderlichen MalRnahmen trifft
und die Sanierung tberwacht.

Werden bei Erdbaumafnahmen - zutreffend flir den gesamten Planungsbereich
- schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen, ist das De-
zemat Abfallwirtschaft/Altlasten zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Das gilt auch fir den Fall, dass es sich durch Erkundungs- und
Untersuchungsarbeiten oder sonstige Umsténde ein Erkenntniszuwachs in dieser
Angelegenheit ergibt.
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Aus der vormaligen und derzeitigen Nutzung der einzelnen Gelandeabschnitte
ergeben sich keine untersuchungstechnisch relevanten Altlastenverdachte.

5.5 Immissionsschutz
Larm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Richtwerte der TA Larm dienen
dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge.

Fur die vorliegende Bebauungsplanung wurde durch das Priif- und Qualitétszentrum
Stockmann GmbH (zugelassene Messstelle nach § 26, 28 BImSchG) eine Schall-
immissionsprognose erstellt sowie die nachfolgenden immissionswirksamen fl3-
chenbezogenen Schalleistungspegel ermittelt.

Teilgebiet Tagwert Nachtwert
[dB(A)/m? ] [dB(A)/m? ]
Gi2 = -
GE 60 50

Die Festlegung der Schalleistungspegel gewahrleistet eine Verteilung von Schallkon-
tingenten auf sémtliche Fldchen. Die Pegel sind unter Berticksichtigung der tatséch-
lich vorhandenen Vorbelastung bzw. der Kontingente des bereits bestehenden
Gewerbegebiets ermittelt und gewahrleisten, dass die Immissionsrichtwerte an den
angrenzenden schutzbeddirftigen Bebauungen eingehalten werden. Zugleich erhalten
die kiinftigen Nutzer durch das fir ihre Flache zustehende Kontingent Planungs- und
Rechtssicherheit. SchlieRlich ermoglichen die hier verwendeten immissionswirksa-
men Schalleistungspegel, dass die Betriebe durch eigene SchallschutzmalRnahmen
ihr Emissionspotential erhéhen kénnen, wenn an den Immissionsorten die den
Flachen korrespondierenden Teilbeurteilungspegel eingehalten werden. Entspre-
chende Nachweise sind in den Bau- oder BImSchC-Genehmigungsverfahren zu
erbringen. Zur vereinfachten Handhabung im Genehmigungsverfahren sind die
entsprechenden Teilimmissionspegel in Anhang 4 der Begriindung beigefiigt. Die
Immissionsanteile in Abh&ngigkeit von Immissionsort befinden sich in den Spalten
"B-Plan 02 Grof3invest.", getrennt nach Tag und Nacht, in den jeweiligen Tabellen.

12
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Fir besonders schutzwiirdige Nutzungen werden die Immissionspegel in nachfol-
gender Tabelle exemplarisch aufgelistet und durfen nicht tberschritten werden.

Gesamtbelastung

Immissionsort Pegel Nacht
[dB (A)]
Kleingartenanlage Kolleda 52,0
PAl i
egeheim 469

(Ostseite 1. OQ)
Altersheim/Krankenhaus
(Nordseite 1. OG)

46,2

Besonders schutzwiirdige Nutzungen sind nur in einem geringen Umfang vorhan-
den. Das Kleingartengebiet ist fir eine Wohnnutzung nicht zugelassen, so dass fir
die Nachtzeit keine geringeren Werte als fir den Tag angesetzt werden mussen. Der
Bereich sudlich des Geltungsbereichs zeichnet sich durch eine Mischung von
gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung aus, weshalb dieser Nutzung insgesamt
der Schutzanspruch eines MI-Gebietes zukommt. Die Bebauung stammt iberwie-
gend noch aus den Dreil3iger Jahren. Seinerzeit befand sich in Kélleda-Kiebitzhéhe
eine der groflten Reparaturwerften der Luftwaffe, so dass die Gebdude damals
uberwiegend als Kasernen bzw. zu militérischen Zwecken genutzt worden sind.

Nach 1998 ist in der ehemaligen Kommandantur, welche nach 1946 als Kranken-
haus genutzt wurde, auf der Fldche der bis 1998 bestehenden Baracke der Neubau
eines Seniorenheimes entstanden. Andere Kasernenbauten sind zwischenzeitlich fiir
Wohnzwecke modernisiert worden. AuRerdem befinden sich in dem Gebiet diverse
Gewerbebetriebe. Es hat sich insofern eine Gemengelage gebildet, die sich durch
ein wenig strukturiertes Nebeneinander von Wohnnutzung und gewerblichen
Betrieben auszeichnet. Es haben sich u. a. folgende Gewerbebetriebe angesiedelt:

- Gewerbebetrieb IRUSO (Getreidesilo und Getreidelagerpldtze)
- Reifendienst und Landmaschinenhandel Engelhardt

- Wippertusbau Kolleda

- Gastronomieeinrichtungen Rufertshéfer

- Qerlstbau Bernhardt

- Baubetrieb Steinecke.

Geht man dementsprechend von einem MI- bzw. einem Gemengelagencharakter

der vorhandenen Nutzung aus, so kann das Altenpflegeheim auch nur den Schutz-

status eines Mischgebietes in Anspruch nehmen. Dies entspricht nach den Richt-

werten der TA Ld&rm einem Nachtwert von 45 dB (A) und einem Tagwert von

60 dB (A). Insofern ist zu berticksichtigen, dass sich das Pflegeheim zu einem

Zeitpunkt angesiedelt hat, als die gewerblichen Betriebe in der Umgebung bereits
13
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vorhanden waren, so dass eine situationsbedingte Vorbelastung zu berticksichtigen
ist. Weiterhin ist das Altenheim von Anfang an durch die vorhandenen Gewerbebe-
triebe einer Larmbelastung ausgesetzt, die dem eines MI-Gebiets entspricht, so dass
sich die Situation durch das hinzukommende GI-Gebiet nicht relevant verschlechtert.

Weitere SchallschutzmalRnahmen z. B. in Form eines Larmschutzwalls sind unter-
sucht worden. Da sie schallschutztechnisch auf die Héhe der Immissionen an den
mafigeblichen Punkten keine Auswirkung hétten, ist eine entsprechende Festsetzung
unterblieben. Gleiches gilt fiir eine weitere Reduzierung der Schalleistungspegel im
Gl 2-Gebiet. Die Stadt Kélleda wird allerdings im Hinblick auf die Beachtung der
besonders schutzbedrftigen Nutzung "Alten- und Pflegeheim" und zur Ordnung des
Gebietes stdlich des Bebauungsplanes 1/02 einen Stédtebaulichen Rahmenplan
unter Einschluss einer schallschutztechnischen Konzeption erarbeiten sowie darauf
aufbauend einen Bebauungsplan aufstellen, soweit dies erforderlich sein sollte.

6. Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Flachenverteiiun-
gen lassen sich wie folgt darstellen:

Geltungsbereich

Gesamtflache des Plangebietes 96,64 ha = 100,00 %
davon
a) Verkehrsflachen 2,02ha = 2,09 %
b) Industrieflachen 50,14 ha = 51,89 %
c) Gewerbeflachen 9,03ha = 9,34 %
d) offentliche Grinflachen 031ha = 032%
e) Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft 35,14ha = 36,36 %

14
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Die Verteilung der Flachenanteile in den Teilgeltungsbereichen ist folgendermalien:

Teilgeltungsbereich 1

Gesamtflache des Teilgeltungsbereiches 67,78 ha = 100,00 %
davon
a) Verkehrsflachen 2,02ha = 298%
b) Industrieflache 50,14 ha = 7397 %
c) Gewerbefldche 9,03ha = 13,32%
d) offentliche Grtnflachen 031ha = 046%
e) Flachen fur MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 628ha = 927 %
Teilgeltungsbereich 2
- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 13,82 ha = 100,00 %
Teilgeltungsbereich 3
- Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 15,04 ha = 100,00 %
7. Umweltbericht

Aufgrund der neuen Rechtslage in Deutschland besteht nach § 3 b Abs. 1 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September 2001
die Verpflichtung zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ftr ein in der
Anlage 1 aufgeflihrtes Vorhaben, wenn bestimmte Werte erreicht oder tiberschritten
werden. Unter Nr. 18 der Anlage 1 UVPG werden verschiedene bauplanungsrechtli-
che Vorhaben aufgefiihrt, die UVP-pflichtig sind.

Fir den Bebauungsplan 1/02 "Erweiterung GrolRinvestitionsfléche Kélleda-
Kiebitzhéhe" ist die Nr. 18.5.1 relevant. Diese besagt, dass fiir den Bau einer
Industriezone fir Industrieanlagen, fur den im bisherigen AuRenbereich i. S. § 35
BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer
zuldssigen Grundfléche i. S. § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten Grol3e der
Grundfldche von insgesamt 100 000 m? oder mehr eine UVP-Pflicht besteht.
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Nach & 17 UVPG wird bei einem solchen Vorhaben die Umweltvertréglichkeitspri-
fung nur im Aufstellungsverfahren durchgeftihrt. Nach dem neuen § 2 a des BauGB
hat die Stadt Kélleda bei Bebauungsplénen fur Vorhaben, fir die nach dem UVPG
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren ist, bereits fur das Aufstellungs-
verfahren in die Begriindung einen Umweltbericht aufzunehmen. Fir den in der
Begrtindung zu erstellenden Umweltbericht werden die notwendigen Inhalte der
einer UVP zugrunde liegenden Darstellung des umweltrelevanten Abwégungsmateri-
als im neuen § 2 a des BauGB (Umweltbericht) beschrieben.

7.1 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben tiber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
- siehe Kapitel 2 Geltungsbereich, Kapitel 5 Planinhalte und Kapitel 6 Flachen-
bilanz -
7.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich sowie Angaben zur Bevolkerung

7.2.1 Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Direkt an die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes grenzen keine wohn-
baulich genutzten Fléchen an. Die néchstgelegene Mischnutzung befindet sich
stdlich des Plangebietes gegentber der BundesstralRe B 176. Der Abstand zum
Plangebiet betragt ca. 50 m.

Im Stiden der GrolSinvestitionsfldche, nach den Anlagen der Industriebahn, schlief3t
sich die Ortslage Kiebitzhche an. Diese ist eine Gemengelage aus Wohnbebauung,
Altenheim und Gewerbeansiedlungen. In der Gemengelage befinden sich zwei
gerduschimmissionsrelevante Betriebe, die Firma (Asphaltmischanlage) und die
Firma IRUSO GmbH (Getreidehandel).

In der Nachbarschaft der ISV llseder Mischwerke GmbH wurden folgende Ansiedlun-
gen festgestellt:

- Baustofflager der TUG GmbH
- Stadtischer Bauhof
- Kfz-Reparaturwerkstatt Reifenstein, Peugeot.

16
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Im Umfeld des Getreidehandels IRUSO GmbH haben sich angesiedelt:

- Wippertusbau - Hoch- und Tiefbau, Landschaftsbau
- Reifendienst Engelhardt.

AuBerdem hat sich stdlich des Ortsteils Kiebitzhohe ein kleines Gewerbegebiet
entwickelt. Dort befinden sich neben einer Tankstelle eine Reparaturwerkstatt mit
Reifendienst und eine Getreidelagerfléche. Mit der Unteren Immissionsschutzbehér-
de des Landratsamtes Sémmerda wurde abgestimmt, dass dieser Altstandort mit
gewerblicher Nutzung als Vorbelastung zu berlcksichtigen ist. Fir eine Fldche von
6,5 ha (Flur 3) werden in Anlehnung an die DIN 18005, Teil 1, Punkt 4.5.2 Fls-
chenschallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? berlick-
sichtigt.

Larmimmissionen

Fur ausgewdhlte Immissionsorte ' wurde die Gesamtvorbelastung ermittelt. Fiir die
ausgewahlten Immissionsorte ergeben sich als Vorbelastung folgende Immissions-
anteile:

tags nachts
Dermsdorf 47,3 dB(A) 41,1 dB(A)
Kiebitzhohe, Pflegeheim 52,0 dB(A) 46,3 dB(A)
Kiebitzhéhe, Block IV 52,5 dB(A) 45,9 dB(A)
Kiebitzhohe, Dr. Leidenfrost 51,6 dB(A) 45,6 dB(A)
Kiebitzhohe, Eugen Richter 23 51,1 dB(A) 44,6 dB(A)
Kiebitzhohe, Eugen Richter 28 50,3 dB(A) 44,0 dB(A)
Koélleda, Langer Weg, Norden 42,9 dB(A) 36,7 dB(A)
Kolleda, Langer Weg, Mitte 42,7 dB(A) 36,4 dB(A)
Kolleda, Schule 42,6 dB(A) 36,1 dB(A)
Kélleda, Kleingartenanlage 52,3 dB(A) 46,8 dB(A)

Die genaue rdumliche Lage kann der Schallimmissionsprognose - Schallschutztech-
nische Untersuchung zum Bebauungsplan 1/02 ,Enweiterung GroRinvestitionsflache
Kélleda-Kiebitzhéhe” unter Berticksichtigung der Vorbelastung entnommen werden.

' Quelle: Schallimmissionsprognose — Schallschutztechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1/02

.Erweiterung GroRinvestitionsfliche Kolleda-Kiebitzhéhe” unter Beriicksichtigung der Vorbelastung der
STOCKMANN Priif- und Qualitétszentrum GmbH vom April 2002
17
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Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist derzeit eine Ackerflache mit einer sehr geringen Erholungsfunktion
fur die Naherholung aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die bestehenden
Gewerbebetriebe.

7.2.2 Tiere und Pflanzen

Flora und Fauna des Teilgeltungsbereiches 1 besitzen das typische Spektrum einer
anthropogen Uberformten landwirtschaftlichen Flache. Ausnahmen sind:

- eine Baumreihe entlang des Galgenhlgelweges,

- eine Baumreihe entlang der Eugen-Richter-Stral3e,

- eine sonstige Grinflache mit vereinzelten Bdumen stdlich der Kreuzung
Eugen-Richter-Stral3e / B 176 und

- eine Streuobstbestand auf Nutzgarten mit 10 Obstbaumen (Flurstlick
640/67).

Der Bestand wurde geméR der "Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiirin-

gens" vom Juli 1999 fir den Teilgeltungsbereich 1 im Anhang 1 bewertet.

Schutzgebiete und -objekte nach den §§ 12 bis 18 ThiirNatG sind innerhalb des
Teilgeltungsbereiches 1 nicht vorhanden.

7.2.3 Boden

Regionalgeologisch befindet sich der Industriestandort im westlichen Teilbereich des
Thiringer Beckens mit der dominierenden geologischen Formation der Trias.
Entsprechend den Angaben der geologischen Karte M 1 : 25 000, Blatt Kélleda,
werden fiir das Untersuchungsgebiet quartdre Uberschwemmungen ausgewiesen.
Die Machtigkeit der quartdren Ablagerung betragt in der Regel nur wenige Dezimeter
bis Meter. Das Liegende bilden Locker- und Festgesteine der Formation des Mittleren
Keupers. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Keupertone. Anzumerken ist,
dass im Bereich dieser Tone mehr oder weniger stark Gips anzutreffen ist.

Das Subrosionskataster der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie weist
das Plangebiet als eine Flache aus, wo lokale Senken, Spalten und Dolinenbildungen
durch Sulfatauslaugungen moglich sind. Erdfallgefahr besteht vor allem dann, wenn
Wasser (Traufwasser, Abwasser) durch defekte Zu- und Ableitungen punktuell tiber
langere Zeit in den Untergrund gelangt.
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Zur Feststellung der geologischen Verhéltnisse im Untersuchungsgebiet wurden
Baugrundaufschlisse mit Tiefen bis zu 4,00 m unter Gelédnde ausgefiihrt. Entspre-
chend den aufgefihrten Erkundungsergebnissen? ist der Oberboden zumeist tonig-
sandig, aus vorwiegend quartdren Tonen mit sandigen, schluffigen und kiesigen
Beimengungen (Decklehme), im stdlichen Plangebiet vorwiegend gipssteinige
Keupertone. Ausnahmen als bodenbildendes Ausgangsmaterial bilden Kiese und
Sande (Geschiebekies) und Auenlehme.

Das Untersuchungsgebiet ist fir eine Bebauung mit Hochbauten, Verkehrsflachen-
befestigungen einschliel3lich Medienanbindung grundsétzlich geeignet. Detaillierte
Angaben kénnen dem Baugrundgutachten® entnommen werden.

Auf der Grundlage der im Jahr 1996 erfolgten bodenkundlichen Kartierung kann ftr
das Plangebiet eine Dominanz von Schwarzerden (Tschernoseme und Kalktscherno-
seme) angenommen werden, die sich in Loss entwickelt haben. Die Méchtigkeit der
humosen Oberboden (Mutterboden) liegt héaufig Gber 50 cm. Die natlrliche
Ertragsfahigkeit und die Bedeutung fur die Landwirtschaft (mittlere Bodenwertzahl:
69) sind hoch.

- Altlastenverdachtsfléchen siehe Kapitel 5.4. -

7.2.4 \Wasser

Oberfldchengewésser

Im Teilgeltungsbereich 1 und 2 (Ausgleichsfléche) befinden sich keine Oberflachen-
gewadsser. Den Teilgeltungsbereich 3 (Ausgleichsfléche) durchflielSt die Monna.

Grundwasser

Grundwasser wurde bei den Bohrungen bis zur Tiefe von 4,00 m unter Geldnde-
oberkante nicht angeschnitten. Die hydrogeologischen Verhéltnisse sind durch einen
sich stark andernden Grundwasserstand gekennzeichnet. Dies ergibt sich aus den
Durchléssigkeitseigenschaften der anstehenden Boden. Die Geschiebekiese und
Sande haben eine mittlere bis geringe Durchléssigkeit, die Decklehme und Geschie-
belehme haben eine sehr geringe Durchléssigkeit und die Keupertone sind nahezu
wasserundurchléssig.

Quelle: Baugrundgutachten - Voruntersuchung "Erweiterung GroRinvestitionsfléche Kélleda-Kiebitzhéhe"
der BIGUS GmbH vom Januar 2002
Quelle: Baugrundgutachten - Voruntersuchung "Erweiterung GroRinvestitionsfléche Kolleda-Kiebitzhehe"
der BIGUS GmbH vom Januar 2002

19

D:ATEXTEN2001082\-TEXTE\ERLAEUT\E2001082_08.DOC



=2
Stadt ) Bebauungsplan 1/02 E{%ﬁgr

Kélleda "Erweiterung GroSinvestitionsflache Kélleda-Kiebitzhshe”

Die Erfahrungen im Gewerbegebiet Kiebitzhthe zeigen auch, dass das Grundwasser
relativ starken Schwankungen unterliegt. Aufgrund eines hohen Sulfatgehaltes ist das
Grundwasser als stark betonangreifend einzustufen. Charakteristisch ist dariiber
hinaus eine Grundwasserfliefrichtung von Std nach Nordwest.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

7.2.5 Klima/Luft

Regionalklimatisch ist der Untersuchungsraum dem Mitteldeutschen Trockengebiet
und dem Klimabezirk "Bérde und Mitteldeutsches Binnenlandklima" zuzuordnen.
Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge im
Naturraum der Unstrut-Lossa-Niederung und im Innerthtringer Ackerhtgelland sind
mit 524 mm (Messstation Kélleda) als gering einzuschétzen. Die geringsten Nieder-
schlége fallen in den Monaten Januar und Februar. Die mittleren Monatssummen
der Niederschlagshéhen im Juni sind die ergiebigsten.

Statistisch lasst sich an 146 Tagen im Jahr ein Niederschlagsereignis registrieren. Die
mittlere Lufttemperatur im Juli betrégt 18 °C, die geringste mittlere Monatslufttempe-
ratur betragt - 2 °C im Januar.

In der Thiringer Klimalandschaft und fiir den Untersuchungsraum wird als wichtigs-
ter Klimafaktor der Mittelgebirgsféhn aus Stidwest wirksam.

Der Untersuchungsraum, der dem Innerthtringer Ackerhtgelland zugeordnet wird,
wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit einer geringen Produktionsrate eingestuft. Das
Kaltluftentstehungsgebiet ist jedoch aufgrund der Stromungsparameter hinsichtlich
seiner lufthygienischen Ausgleichsfunktion unbedeutend.

7.2.6 Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet und der Untersuchungsraum sind seit Anfang 1900 durch Industrie-
bzw. Militéransiedlungen geprégt, d. h., die Neuansiedlung bzw. die stadtebauliche
Verdichtung ftgt sich in den Altstandort ein. Die von der Stadt deutlich réumlich
distanzierte Lage des Untersuchungsraumes und der sich zum Teil in der Vergan-
genheit vollzogene Abbau von Kies (Nassauskiesung - Kiesgruben) bzw. die militéri-
sche Nutzung sowie die heutige intensive landwirtschaftliche Nutzung haben eine
fur das Orts- und das Landschaftsbild prégende und abwechslungsreiche Strukturie-
rung bislang negiert.
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Die freie und berdumte Landschaft ist prégend fur den Untersuchungsraum. Positiv
fur das Landschaftsbild sind die stralRenbegleitenden Baumreihen und die entlang
der Vorfluter entstandenen linienhaften Begriinungen.

An verschiedenen 6ffentlichen BaumafRnahmen (Strallenausbau) wurden in jlingster
Vergangenheit neue Bdume gepflanzt; bis zu deren Raumwirksamwerden jedoch
noch mehrere Jahre vergehen werden.

In der Gesamtheit kann festgestellt werden, dass das Plangebiet keine besondere
Bedeutung fir das Landschafts- bzw. Ortsbild besitzt.

7.2.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter

Im Untersuchungsgebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sachgiiter

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelthtringen ist der Untersuchungsraum als
Hauptverbreitungsgebiet oberfléchennaher Rohstoffe (Kies - Kiessande) ausgewie-
sen.

7.3  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen der Festsetzungen

7.3.1 Larmemissionen

Die maximal zuléssigen Larmemissionen sind mit der Festsetzung von immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFST) im Bebauungsplan
umgesetzt worden. Die Auswirkungen wurden im Schallgutachten und seinen
Ergdnzungen berechnet. Die genauen Beeintréchtigungen durch Larm kénnen dem
Gutachten entnommen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch StraBen- und Schienenldrm sind in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren der Anlage bzw. den Anlagen zuzuordnen.
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7.3.2 Versiegelung und Flacheninanspruchnahme von Boden

Durch die planerischen Festsetzungen fur die Industrie- und Gewerbegebiete sowie
durch die Verkehrsfldche konnen ca. 49,3 ha versiegelt werden. Die gesamte
Flacheninanspruchnahme durch die o.g. Fldchen betrégt 61,17 ha.

7.3.3 Verlust von Bdumen

Durch das geplante Industriegebiet (Gl 3) geht Grabeland mit 10 Apfelbdumen auf
dem Flurstiick 640/67 verloren.

Aufgrund der PlanstralBe A und des geplanten Umbaus der Eugen-Richter-StraRe
sowie des Gewerbegebietes stidwestlich der PlanstraBe A kommt es zum Verlust
einer Baumreihe mit 15 Laubb&umen. Die stidlich des Galgenhugelweges gelegene
Baumreihe und die stdlich der bestehenden Kreuzung Eugen-Richter-Strale/B 176
gelegenen Bdume gehen durch die Planung nicht verloren.

7.3.4 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Durch die Industrie- und Gewerbebauten wird das Landschaftsbild aufgrund der
rechtlich moglichen groffléchigen Baukdrper beeintréchtigt.

Dies resultiert aus den Festsetzungen, dass fur die Gebiete Gl 1 - Gl 3 gilt: Gebédude
mit einer Lange und einer Breite von jeweils bis zu 280 m sind zuldssig. Technolo-
gisch bedingte Erweiterungen tiber dieses MaR hinaus sind ausnahmsweise zulassig.
Fur die GE-Gebiete gilt eine entsprechende Regelung, bezogen auf Geb&udekanten-
langen von je 100 m.

7.4 Beschreibung der MalRnahmen, mit denen erhebliche Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen vermieden, vermindert oder - soweit mog-
lich - ausgeglichen werden sollen

7.4.1 Larmimmissionsschutz

Zur Vermeidung der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche wurde eine Schallimmissionsprognose durch das
Stockmann Prif- und Qualitétszentrum GmbH erstellt. Um die Immissionsrichtwerte
der TA Larm und die Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten zu kénnen,
wurden unter Berlicksichtigung der tatséchlich vorhandenen Vorbelastung, der
Kontingente des bereits bestehenden Gewerbegebiets und der GroRinvestitionsfls-
che Kolleda-Kiebitzhohe (Bebauungsplan 1/01) flichenbezogene Schallleistungs-
pegel festgesetzt.
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Die Schallleistungspegel fir die entsprechenden Teilgebiete betragen:

Teilgebiet Tagwert Nachtwert
[dB(A)/m ] [dB(A)/m? ]
Gl = =
G2 = =
GI'3 == -~

Die schalltechnische Untersuchung vom 03. April 2002 kommt zu dem Ergebnis,
dass auch unter Verwendung der o. g. Schallleistungspegel die Immissionsrichtwerte
der TA Larm in der Nacht beim Betrieb der transportablen Lufter bei IRUSO um max.
2,1 dB(A) Uberschritten werden.* Zur Vermeidung dieser Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte mussten niedrigere immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel im Plan festgesetzt oder die geplante Bebauung so angeordnet
werden, dass sie wie ein Schallschirm wirkt.

In der Praxis kénnen durch eine gtinstige Anordnung der-Bebauung durchaus
Minderungen von 5 bis 10 dB(A) erreicht werden.

Weitere Schallschutzmallnahmen, z. B. in Form eines Larmschutzwalles, sind
untersucht worden. Da sie schallschutztechnisch auf die Hohe der Immissionen an
den mal3geblichen Punkten keine Auswirkungen hétten, ist eine entsprechende
Festsetzung unterblieben. Gleiches gilt fir eine weitere Reduzierung der Schallleis-
tungspegel im Gl 2-Gebiet.

Detaillierte Informationen kénnen der Schallimmissionsprognose der Stockmann
Priif- und Qualitdtszentrum GmbH entnommen werden.

7.4.2 Verminderung der Auswirkungen durch Versiegelung und Fldcheninan-
spruchnahme

Um die Auswirkungen der Versiegelung zu mindern soll die Grundwasserneubil-
dungsrate von Stellplétzen erhoht werden. Dies kann erreicht werden, durch Befesti-
gung der Stellplétze mit groRfugig verlegtem Pflaster (Fugenbreite min. 1,5 cm) oder
mit wasserdurchlédssigen Beldgen (z. B. Schotterrasen).

*  Quelle: Schallimmissionsprognose — Schallschutztechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1/02

.Enweiterung GroRinvestitionsflache Kolleda-Kiebitzhohe” unter Bertlicksichtigung der Vorbelastung der
STOCKMANN Prif- und Qualitdtszentrum GmbH vom April 2002
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AuRerdem wird durch die Festsetzung, dass bei der Anlegung von Stellplatzen pro
10 Stellplétze (beiderseits je 5 Stellplatze) ein Laubbaum (3 x verpflanzt, 18 -
20 cm Stammumfang) gepflanzt und erhalten werden muss, eine Verminderung der
Beeintréchtigung, insbesondere des Landschaftsbildes und des Wasserhaushaltes,
erreicht.

Eine aktive Versickerung des anfallenden Regenwassers und die Ableitung tber
Mulden-Rigolen-Systeme ist auf Grund der nur geringen Wasserdurchléssigkeit des
Untergrundes und der Auslaugungsgeféhrdung der im tieferen Untergrund anste-
henden Gipse nicht zuldssig.?

7.4.3 Verminderung der Baumverluste

Zur Verminderung des Verlustes sollen die straBenbegleitenden Baume (insgesamt
15 Stiick) nordlich der Eugen-Richter-Stral3e an die neue PlanstralRe A oder an die
neue Eugen-Richter-Stral3e verpflanzt werden.

AuBerdem soll im Zulassungsverfahren geprift werden, ob die 10 Obstbdume
(Flurstiick 640/67, Uberbaubare Flache innerhalb des Gl 3) erhalten werden
kénnen.

7.4.4 Verminderung der Landschaftsbildbeeintrachtigung

Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die
rechtlich méglichen grol¥fléchigen Baukérper hat die Farbgebung von Dach- und
Fassadenfléchen zurtickhaltend zu erfolgen.

Stark glénzende und reflektierende Materialien und Farbgebungen sind fiir Dach-
und Fassadenflachen unzuléssig, ebenso starke Farbkontraste. Ausgenommen sind
Solaranlagen und dem Baukérper untergeordnete, technologische Nebenanlagen.

725 Beschreibung der verbleibenden wesentlichen Auswirkungen der
Festsetzungen auf die Umwelt

7.5.1 Fachliche Bewertung

Eine Reihe der vorgenannten Auswirkungen auf die Schutzgiter lassen sich nicht

vermeiden. Hier ist exemplarisch die Versiegelung von Boden und die Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte bei Nacht um max. 2,1 dB(A) zu nennen.

> Quelle: Baugrundgutachten - Voruntersuchung "Erweiterung GroRinvestitionsfléche Kélleda-Kiebitzhéhe"

der BIGUS GmbH vom Januar 2002
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Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 kénnen durch die vorgesehenen griinordneri-
schen MalRnahmen Teile der Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden; die
verbleibenden Beeintrachtigungen werden auf externen Ausgleichsfléchen (Teilgel-
tungsbereiche 2 und 3) ausgeglichen.

Das Ausgleichskonzept zur Bewéltigung der Kompensationspflicht wurde mit der
Unteren Naturschutzbehérde, dem Landratsamt Sémmerda, und der Stadt Kélleda
abgestimmt.

Der Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfléche und die damit verbundenen
wirtschaftlichen EinbuBen werden im Rahmen des Verkaufs von Bauland kompen-
siert. Bestimmte Beeintrachtigungen, so z.B. die Auswirkungen durch L&rm, Abgase,
Staub und Unruhe wéhrend der Bauzeit, lassen sich nicht vermeiden. Die Auswir-
kungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primér auch nur die direkt an das
Vorhabengebiet angrenzende Bebauung betreffen.

Auch sind insbesondere Beeintrachtigungen der abiotischen Funktion der Schutzgt-
ter und der Verlust von Freiraum nicht oder nur teilweise zu vermindem; dazu
gehoren insbesondere die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes.
Insgesamt sind im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, die angesichts des Planungsziels
hatten vermieden oder vermindert werden kénnen.

7.5.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wird im Anhang 1 detailliert dargestellt.

7.6 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen L6sungsmog-
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick
auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen

Es wurden keine anderen Alternativen geprift, da im Entwurf des Fldchennutzungs-
planes der Stadt Kélleda das Plangebiet als gewerblich genutzte Flache dargestellt
wird. Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist weitgehend
abgeschlossen. Eine Abwégung des Standortes erfolgt im Aufstellungsverfahren fiir
den Flachennutzungsplan.

AuBerdem weist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Mittelthtringen das
Plangebiet als Flache fur GroRinvestitionen des verarbeitenden Gewerbes entspre-
chend den regionalen Zielen - Kapitel 4.2.2.3 - aus.
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7.7 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Unterlagen aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten keine Schwierigkeiten auf, mit
Ausnahme der fehlenden Kenntnisse (iber die verwendeten technischen Verfahren
und der damit verbundenen Emissionen, Abfélle, Abwésser etc.

Da jedoch in der Bauleitplanung keine bestimmten technischen Produktionsverfah-
ren festgelegt werden, kénnen die diesbeziglichen Priifungen dem nachfolgenden
behordlichen Zulassungsverfahren und der dort vorzunehmenden UVP vorbehalten
bleiben.

7.8 Reslimee

Die Erweiterung des bestehenden industriellen Gebietes "GrofRinvestitionsfléche
Kolleda-Kiebitzhohe" um den hier vorliegenden Untersuchungsraum ist landschafts-
und umweltplanerisch wesentlich sinnvoller als eine vergleichbare Ansiedlung "auf
der griinen Wiese".

Es ist zu beachten, dass am ausgewahlten Standort die umfassende Medienver- und
-entsorgung vorhanden ist, die bei Alternativstandorten ebenfalls zu Beeintrachtigun-
gen fdhren wiirde.

Die Uberplanung des Untersuchungsraumes bedingt keine Stérung einer nattirlichen
okologischen wertvollen Situation. Der Untersuchungsraum ist in der gegenwartig
bestehenden Situation nicht erhaltenswert im Sinne des Umweltschutzes. Eine
nennenswerte Arten- und Biotopstruktur ist nicht vorhanden.

Die Realisierung des Vorhabens bringt keine negativen erheblichen Umweltauswir-
kungen mit sich (vgl. Kapitel 7.5.1).

8. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

Der Landschaftsplan "Kélleda" vom April 1999 fiir das zu betrachtende Gebiet sieht
vor, die Beeintrachtigung wertvoller Biotopstrukturen zu vermeiden (K 14). Fiir das
zu betrachtende Bebauungsplangebiet wurde ein Griinordnungsplan erstellt, der
Bestandteil der Dokumentation zum Bebauungsplan ist. Der Griinordnungsplan ist
in die gesamte Landschaftsplanung und die dort formulierte Entwicklungskonzeption,
lokal bedeutsame Biotopverbundstrukturen im Bereich der Monna ( K 28) und am
"Galgenhtgel" (K 35) zu entwickeln, eingebunden.
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Extensivierungsmalinahmen und Strukturverbesserungen sollten vorrangig in den
ehemaligen Uferrandbereichen der Monna im Bereich der "Dorlschen Mihle"
realisiert werden. Das Ziel ist die Anlage von Auegehdlzen und Geholzflachen.
Vorhandene Biotopstrukturen sind zu erhalten, zu entwickeln und tber die Anlage
von Gehélzstrukturen an Wegen und Grében zu vernetzen. Wesentliche Aufgaben
auf diesem Gebiet bestehen im Erhalt und in der Férderung der auetypischen Tier-
und Pflanzenarten, der Schaffung von Gehélzsdumen sowie der Aufwertung der
FlieRgewasser als Lebensraum einer vielfaltigen Gewésserbiozénose.

Der intensiv genutzte Acker im Umfeld des Galgenhtigels sollte in extensiv genutztes
Grinland mit Geholzstrukturen umgenutzt werden mit dem Ziel, einen vielseitigen
faunistischen und floristischen Lebensraum zu schaffen.

Da das Untersuchungsgebiet (Teilgeltungsbereich 1) im Zuge der Gewerbe- und
Industrieansiedlung bebaut wird, kénnen auf der direkten Bebauungsfldche nur
wenig Griinflachen ausgewiesen werden.

Ausgleichsflachen fur den Eingriff werden auf ausschlieBlich stadtischen Fldchen
entsprechend der o. g. Zielsetzung der landschaftsplanerischen Konzeption im
Bebauungsplan festgesetzt. Mit der vorgesehenen Industrieansiedlung wird die
landschaftsplanerische Zielstellung - entlang der Monna und am "Galgenhtigel" eine
naturnahe Bepflanzung und Landschaftsbildgestaltung zu erreichen - umgesetzt,
d. h,, das Ziel des "Landschaftsplanes Kolleda” wird in der kommunalen Bauleitpla-
nung bertcksichtigt.

Es kommt jedoch zu einer Zielabweichung gegentiber dem Landschaftsplan im
eigentlichen Bebauungsplangebiet (Teilgeltungsbereich 1) der GroRinvestitionsfls-
che, da fir diese Fldche keine Konzentration auf die genehmigten Gewerbefléchen,
sondern im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung eine erweiterte Nutzung als
Industrie- und Gewerbegebiet erfolgt.

Wie bereits dargelegt, ist die Erweiterung des bestehenden industriellen Gebietes
"GroRinvestitionsflache Koélleda-Kiebitzhohe" um den hier vorliegenden Untersu-
chungsraum jedoch landschaftsplanerisch wesentlich sinnvoller als eine vergleichba-
re Ansiedlung "auf der griinen Wiese". Des Weiteren ist zu beachten, dass am
ausgewdhlten Standort die umfassende Medienver- und -entsorgung vorhanden ist,
die bei Alternativstandorten ebenfalls zu Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
flihren wiirde. Die Uberplanung des Untersuchungsraumes bedingt keine Stérung
einer nattrlichen kologischen wertvollen Situation. Der Untersuchungsraum ist in
der gegenwartig bestehenden Situation nicht erhaltenswert im Sinne des Umwelt-
schutzes. Eine nennenswerte Arten- und Biotopstruktur ist nicht vorhanden. Die
Realisierung des Vorhabens bringt keine negativen erheblichen Umweltauswirkungen
mit sich.
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8.1 Planungskonzept, griinordnerische Zielsetzungen und Empfehlungen

Als griinordnerische Ziele werden formuliert.

- Gestaltung des Strallenraumes,

- rédumliches Zuordnen der Griinelemente mit der Linienflhrung der StraRe,

- funktionelle Ordnung von Griinfldchen und notwendigen ErschlielSungsbereichen
- Anlegen von Geholzfléchen,

- Anlegen von Grinlandfléchen (extensive Nutzung).

8.2 Griinordnungsplan

Die sich aus dem Griinordnungsplan ergebenden Zielformulierungen werden durch
die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausformuliert
und rechtlich fixiert.

8.3 Umsetzung der Griinordnungskonzeption, Festsetzung der MaBnahmen

Die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen werden nach den Festsetzungs-
moglichkeiten des BauGB gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB "Fléchen oder MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
in den Bebauungsplan tbernommen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen (Teilgel-
tungsbereich 1), die nicht direkt auf den betroffenen Grundstticken durchgefiihrt
werden, werden den Grundsttickseigentlimern anteilméRig nach der tberbaubaren
Grundstticksflache zugeordnet.

Es ist beabsichtigt, dass die MalRnahmen auBerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 des
Bebauungsplanes durch die Stadt Kélleda selbst durchgefiihrt werden. Die Mal-
nahmen werden sukzessive entsprechend der Bebauung im Bebauungsplangebiet
realisiert.

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Mal3nahmen der Teilgel-
tungsbereiche 2 und 3 sind geméR § 9 Abs. 26 (1 a) BauGB i.S.§ 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 8 a Abs. 2 BNatSchG den Grundstlckseigenttimern anteilméRig
nach der Uberbaubaren Grundstticksfléche zuzuordnen.
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Aufgestellt:

igr AG
HohenwindenstralRe 14
99086 Erfurt

Erfurt, im September 2002

....... W R i OO O

=
-f’DI/pI.-Ing. U. Franzreb
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Anhang 1

Biotoptypenbewertung Bestand / Planung

Teilgeltungsbereich 1

Bewertung Bestand®

. Grund- Flache
Biotoptyp Bedeutung wert . Gesamtwert
gering
Ackerland intensiv bewirt-
. 2 672.683 1.345.366
(Code 4110) schaftet mit einer
Fruchtart
P mittel - hoch 4 1.088 4352
(Code 6320) ' '
Grabeland
ittel 3 1.020 3.060
(Code 9391) mite
sonstige StraRe .
h 0 849 0
(Code 9213) Senr genng
WirtschatelE sehr gerin 0 1.244 0
(Code 9214) gerng '
FuR- und Radweg : |
h 0 319
(Code 9214) senr gering 0
sonstige Grunflachen : _ |
ttel 3 628 1.884
(Code 9399) s
Gesamtbewertung 677.831 1.354.662

® gemaR der "Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens" vom Juli 1999
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“gr,

Bewertung Planung’

Biotoptyp

Bedeutung

Grund-
wert

Flache
mZ

Gesamtwert

Strallen
(Code 9213)

sehr gering

20.184

Industrie (Gl-Flache)
gesamt 501.407 m’
Gl1 366.183 m?

Gl 2 44,588 m?

Gl 3 90.636 m?
(Code 9141), davon
Gberbaubar 80 %
nicht tiberbaubar 20 %

sehr gering
gering

401.126
100.281

0
100.281

Gewerbe (GE-Flache)
gesamt 90.307 m’
(Code 9142), davon
Uberbaubar 80 %
nicht Uberbaubar 20 %

sehr gering
gering

72.246
18.061

18.061

Offentliche und private
Grunflachen entwickeln zu
mesophilem Grinland auf
3.151 m?

(Code 4223)

mittel - hoch

3.151

9.453

Offentliche und private
Grunflachen entwickeln zu
Gehdlzstreifen aus Strau-
chern (Blsche) mit einer
Breite < 20 m auf

14.949 m?

(Code 6110)

gering - hoch

14.949

44.847

Offentliche und private
Grunfléchen entwickeln zu
Laubgebtischen frischer
Standorte auf 44.427 m?
(Code 6224)

mittel - sehr hoch

44.427

133.281

Offentliche und private
Grunflachen entwickeln zu
mebhrreihiger Baumreihe
auf 3.406 m?

(Code 6.320)

mittel - sehr hoch

3.406

13.624

Cesamtbewertung

677.831

319.547

7 gemiR der "Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens" vom Juli 1999
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Differenz Bestand / Planung

Biotoptypenbewertung Bestand 1.354.662
Biotoptypenbewertung Planung 319.547
Diff der Biot bewertu

ifferenz der Biotoptypenbewertung LB 1175

innerhalb des Bebauungsplangebietes

Zum erforderlichen Ausgleich sind auf derzeit ackerbaulich intensiv genutzten

Flachen

- im Teilgeltungsbereich 2 "extensiv genutzte Griinlandflachen (Code 4222)" mit
einem Fléchenanteil von 60 %, "Feldhecken, tiberwiegend Blische mit einem
Anteil an Dornstrduchern > 10 % (Code 6110)" auf 20 % der Flache und
"Feldgehdlze auf Feuchtstandort (Code 6211) " ebenfalls auf 20% der Flachen
gemaR den Zielen der Mallnahme K 35 des Landschaftsplanes Kélleda

und

- im Teilgeltungsbereich 3 extensiv genutzte Grinlandflachen mit abwechslungs-
reichen heimischen Gehdlzen mit feuchten Staudensdumen und gewésserbe-
gleitenden Gehdlzen (Code 2xxx - 712) entlang der Monna geméR den Zielen
der MaRBnahme K 28 des Landschaftsplanes Kolleda

anzulegen.
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Ausgleichsflachen

Teilgeltungsbereich 2

: Flach
Biotoptyp Bedeutung Wert mcz © Gesamtwert
Mesophiles Griinland,
frisch bis malig trocken mittel - sehr hoch 3 82.501 247.503
(Code 4222)
Feldhecke, Gberwiegend
Busche mit ei Anteil

seche B Enem AMEL 1 hoch - sehr hoch 4 27500 | 110,000
an Dornstrduchern >10 %
(Code 6224)
Feldgeholz auf Feucht-
standort hoch - sehr hoch 4 27.500 110.000
(Code 6211)
Gesamtbewertung 137.501 467.503
Teilgeltungsbereich 3

; Flach
Biotoptyp Bedeutung Wert ::2 © Gesamtwert
Nat o

atumanesUicpehiz hoch - sehr hoch 4 150445 | 601.780
(Code 2xxx - 712)
Gesamtbewertung 150.445 601.780

Die erforderlichen Flachen® von ca. 28,8 ha werden durch die Stadt Kélleda bau-

rechtlich gesichert.

siehe Anhang 1a Flachen der Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen
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Kélleda "Erweiterung GroRinvestitionsfléche Kélleda-Kiebitzhshe”

Anhang 1a
Flachen der Kompensations- und Ausgleichsma3nahmen

Teilgeltungsbereich 2

Lfd. Nr. ST Sal e Flursttick Flache (m?)
Flur
1 1 192/63 7.073
2 1 102/63 7.075
3 1 62/1 20.132
4 1 202/62 11.133
5 1 62/2 26.303
6 1 205/62 7.510
7 1 206/62 3.759
8 1 62/3 16.055
9 1 209/62 12.520
10 1 210/62° 712
11 1 211/62 156
12 1 60/1 25.785
Flachensumme des Teilgeltungsbereiches 2 138213

Da das Flurstiick 210/62 keine Ackerflache, sondern ein Feldgeholz ist, und
erhalten bleibt, wird es aus der Ausgleichsbilanzierung herausgenommen. Somit
sind 137.501 m? Ackerfléche als Ausgleichsflache anrechenbar.
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Teilgeltungsbereich 3

Gemarkung Dermsdorf
Lfd. Nr. ca. Flache (m?)
Flur Flursttick

1 3 340/169 9.615

2 3 168/2 3.617

3 3 168/3 5.809

4 3 168/4 12.406

5 3 168/5 826

6 3 168/6 29.033

7 3 168/7 118

8 3 168/8 4488

9 3 345/168 7918

10 3 334/156 13.028
11 3 230/166 2.793 %
12 3 229/7166 1.0724&
13 3 165/1 3.148 *
14 5 225/164 2251 %
15 5] 224/163 1.538 *
16 3 161/1 5416 *
17 % 221/160 1.872 *
18 3 158/1 2.298 *

19 3 155/1 7.543

20 3 155/2. 3.950

21 3 155/ 2.497

22 5 87/21 29.209

Flachensumme des Teilgeltungsbereiches 3 150.445

Gesamtfléche Teilgeltungsbereich 2 + 3 288.658

*  anteilige Fldche des Gesamtflurstiickes

D:ATEXTE\2001082\--TEXTE\ERLAEUT\E2001082_08.DOC




“igr.

Stadt Bebauungsplan 1/02

Kélleda "Erweiterung GroRinvestitionsflache Kélleda-Kiebitzhohe”
Anhang 2

Pflanzliste

Die Pflanzliste ist offen, so dass auch andere geeignete Pflanzen verwendet werden

kénnen.

Artenliste 1: Badume I. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)

Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Kastanie

Hinweis:

(Quercus robur)

(Quercus petraea)

(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)

(Tilia cordata)

(Aesculus hippocastanum)

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4 m zum benach-
barten Grundstlick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich,
erwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste 2: Heckenpflanzen und Straucher

Gemeine Heckenkirsche
Weilldorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Waldhasel

Hainbuche
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Holunder

Schlehe
Pfaffenhttchen
Hundsrose
Hainbuche

Feldahorn

Eberesche
Baumhasel
Mehlbeere

Wildapfel

(Lonicera xylosteum)
(Crataegus spec.)
(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Rhamnus frangula)
(Viburnum opulus)
(Corylus avellana)
(Carpinus betulus)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Sambucus nigra)
(Prunus spinosa)
(Euonymus europaea)
(Rosa canina)
(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus aucuparia)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)

(Malus sylvestris)
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Wildbirne (Pyrus pyraster )

Rotdorn (Crataegus laevigata)

Gemeiner Liguster
Bibernellrose
Hartriegel

Hasel

(Ligustrum vulgare)
(Rosa spinossisima)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)

Artenliste 3: Bodendecker und Kleinstrducher

Efeu (Kletterpflanze)
Berberitze
Scheinquitte
Kriechspindel
Funffingerstrauch
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Glanzrose

Rote Sommerspiere
Zwerg-Hartriegel
Niedriger Liguster
Sand-Weide

Niedrige Purpurbeere

(Hedera helix)

(Berberis spec.)
(Chaenomeles lagenaria)
(Euonymus fortunei)
(Potentilla fruticosa)

(Rosa 'The fairy")

(Rosa 'fiona")

(Rosa 'Swany")

(Rosa nitida)

(Spirea 'Anthony Waterer")
(Cornus stolonifera 'Kelsey")
(Ligustrum vulgare 'Lodense")
(Salix repens var. 'Argentea")

(Symphoric arpos x chenaultii 'Hancock")
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Anhang 3

Kosten der inneren ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes ist eine &ffentliche Aufgabe. Die Kosten sind nach
BauGB zu 90 % auf die spateren Anlieger umzulegen. Die Kosten der Ver- und
Entsorgung werden nach dem Kommunalabgabengesetz aufgeteilt. Nach einer
Uberschlégigen Ermittlung ergibt sich fir das gesamte Baugebiet folgende Kosten-
schatzung fur die innere Erschlielfung:

Verkehrsflachen

ca. 20500 m2  x 100,00 €/m? = 2.050.000,00 €

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserleitung

psch ca. = 800.000,00 €

Regenwasserkanal

1.300 m x 400,00 €/m = 520.000,00 €

Regenriickhaltebecken = 2.500.000,00 €

Schmutzwasserkanal

1.300 m x 300,00 €/m = 390.000,00 €

Strallenbeleuchtung

1.300 m x 60,00 €/m = 78.000,00 €

Gesamt: 6.338.000,00 €
6.400.000,00 €
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Teilimmissionspegel
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